	 УТВЕРЖДАЮ

	Глава  администрации
муниципального образования «Зеленоградский городской округ»

___________________С.А. Кошевой

	«____»__________________ 2021 год


ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА 

31 марта 2021 ГОДА

Администрация муниципального образования «Зеленоградский городской округ» (далее — организатор аукциона) сообщает о проведении   « 31 » марта 2021 года аукциона по продаже земельных участков и на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, расположенных на территории Муниципального образования «Зеленоградский городской округ» Калининградской области, открытого по составу участников (далее аукцион).


1. Наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении аукциона: глава администрации МО «Зеленоградский городской округ»:
Правовое регулирование:

- Гражданский кодекс Российской Федерации;

- Земельный кодекс Российской Федерации;

- Федеральный закон от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
- по лоту № 1 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ» от «11» февраля 2021 года № 184.
- по лоту № 2 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ»  от «09» июля 2020 года № 1434.
- по лоту № 3 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ» от «12» января 2021 года № 13.
- по лоту № 4 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ» от «11» февраля 2021 года № 176.
- по лоту № 5 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ» от «11» февраля 2021 года № 183.
- по лоту № 6 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ» от «12» января 2021 года № 10.
- по лоту № 7 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ» от «12» января 2021 года №15.
- по лоту № 8 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ» от  «12» января 2021 года № 14.
- по лоту № 9 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ» от  «12» января 2021 года № 9.
- по лоту № 10 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ»  от «23» октября 2020 года № 2251.
Извещение о проведении аукциона размещено на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов - www.torgi.gov.ru, на официальном сайте Организатора аукциона www.zelenogradsk.com и в общественно-политической газете Зеленоградского городского округа Калининградской области «Волна».

Организатор аукциона: Администрация МО «Зеленоградский городской округ», ИНН 3918008200, КПП 391801001, адрес местонахождения: 238530, Калининградская область, г. Зеленоградск, ул. Крымская, д. 5-а.

Номер телефона контактного лица: 8(40150)32757.
Контактное лицо: Рахно Ольга Юрьевна.

Сайт: www.zelenogradsk.com
Адрес электронной почты: rahno@admzelenogradsk.ru
           2. Место, дата, время  и порядок проведения аукциона: аукцион проводится по адресу: 238530 Калининградская обл.                      г. Зеленоградск, ул. Крымская, 5 «А», здание администрации МО «Зеленоградский городской округ», 1 этаж, зал заседаний « 31 » марта 2021 года в 15 часов 00 минут (по местному времени).

Рассмотрение заявок на участие в аукционе будет проводиться по адресу: 238530 Калининградская обл., г. Зеленоградск, ул. Крымская, 5«А», здание администрации МО «Зеленоградский городской округ», 1 этаж, зал заседаний «30» марта 2021 года в 14 часов 30 минут (по местному времени).
Дата начала приема заявок на участие в аукционе: с «26 » февраля 2021 года в рабочие дни  с 9:00 до 18:00ч., перерыв с 13:00 до 14:00ч. (время местное) по адресу: 238530 Калининградская обл.  г. Зеленоградск, ул. Ленина, 1, здание администрации МО «Зеленоградский городской округ», кабинет № 49.

Дата окончания приема заявок на участие в аукционе: «26» марта 2021 года до 17:00ч., перерыв с 13:00 до 14:00ч. (время местное).

Документацию о проведении аукциона, а также сведения о наличии ограничений в использовании и обременений земельных участков можно получить в рабочие дни с «26» февраля 2021 года по «26» марта  2021 года с 9:00 до 17:00ч., перерыв с 13:00 до 14:00ч. (местного времени) по адресу:  Калининградская обл. г. Зеленоградск, ул. Ленина, 1, кабинет № 49., контактный телефон: 8(40150) 3-27-57.

Осмотр земельных участков обеспечивает Организатор аукциона без взимания платы в период срока подачи заявок в рабочие дни по предварительному согласованию даты и времени  с Организатором аукциона с 9:00 до 18:00ч., перерыв с 13:00 до 14:00ч. (местного времени), либо производится самостоятельно участниками аукциона.


3. Заявителем/участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе. Аукцион является открытым по составу участников.

Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

2) копия документа удостоверяющего личность заявителя (паспорт), все страницы документа;

3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

4) документы, подтверждающие внесение задатка (предоставление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением договора о задатке).

Организатор аукциона, в отношении заявителей - юридических лиц и индивидуальных предпринимателей, запрашивает сведения, подтверждающие факт внесения сведений о заявителе в единый государственный реестр юридических лиц (для юридических лиц) или единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей), в федеральном органе исполнительной власти, осуществляющем государственную регистрацию юридических лиц, физических лиц в качестве индивидуальных предпринимателей и крестьянских (фермерских) хозяйств.

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе в отношении одного лота аукциона.

Подача заявки заявителями или их уполномоченными представителями осуществляется при предъявлении  документа, удостоверяющего личность. В случае подачи заявки представителем заявителя, предъявляется доверенность, оформленная в установленном законом порядке.

Также, возможна подача заявок посредством почтовой связи, при наличии установленного законом перечня документов, нотариально заверенных, либо заверенных лицом, имеющим нотариальную доверенность.
Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируются организатором аукциона в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и с указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре документов организатором аукциона делается отметка о принятии заявки с указанием номера, даты и времени подачи документов.

Заявка, поступившая по истечении срока приема/ подачи заявки, возвращается в день ее поступления заявителю или его уполномоченному представителю в порядке, предусмотренном для приема/ подачи заявки. 

Заявки и прилагаемые к ней документы предоставляются заявителем единовременно.

Заявитель вправе отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе в любое время до установленного в извещении о проведении аукциона дня окончания срока приема/ подачи заявок (п. 2).

Отзыв принятой заявки оформляется путем направления заявителем в адрес организатора аукциона уведомления в письменной форме (с указанием даты приема/ подачи заявки) за подписью заявителя или уполномоченного им представителя и заверенного печатью заявителя (при наличии). Уведомление об отзыве принятой заявки принимается в установленные в извещении о проведении аукциона дни и часы приема/ подачи заявок, аналогично порядку приема/ подачи заявок.

Заявка подается Заявителем по форме, которая установлена в Извещении о проведении аукциона:

ОРГАНИЗАТОРУ АУКЦИОНА

Администрация муниципального образования «Зеленоградский городской округ»

ЗАЯВЛЕНИЕ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

«    » __________ 2021 года

(полное наименование юридического лица, подающего заявку, для юридических лиц)

именуемое (ый) далее Претендент,

(фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица, подающего заявку, для физических лиц)

_____________________________________________________________________________

именуемый (ая)  далее Претендент, в лице_________________________________________________________________________

действующего на основании_____________________________________________________

принимаю решение об участии в аукционе по продаже земельного участка, находящегося в государственной собственности по ЛОТУ № ___.

Обязуюсь:

1) соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о проведение аукциона, опубликованном на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов - www.torgi.gov.ru и в общественно-политической газете Зеленоградского городского округа Калининградской области «Волна».

2) в случае признания победителем аукциона заключить с Продавцом  договор купли-продажи, либо договор аренды земельного участка в соответствии с Постановлением администрации муниципального образования «Зеленоградский городской округ» о принятии решения о проведении аукциона по указанному мною лоту.

Я, _______________________________________________________, в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных» даю согласие администрации МО «Зеленоградский городской округ» на обработку и использование моих персональных данных, содержащихся в настоящем заявлении и предоставленных мною документах с целью подготовки протоколов и договоров, связанных с данным земельным аукционом, а также для осуществления почтовой и электронной переписки.

Адрес, телефон и банковские реквизиты Претендента:____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Подпись Претендента (его полномочного представителя)

М.П.
                                                                                                                                                                       «____»_____________2021 года

Заявка принята Организатором аукциона:

                           ____  час. _____ мин.         «____»_____________2021 года за № ____

Подпись уполномоченного лица Организатора аукциона:

Зам. начальника отдела 

экономического развития и торговли

 _______________/                             /

Заявка должна быть заполнена по всем пунктам и подписана заявителем или уполномоченным им представителем и заверена печатью заявителя (при наличии).
3.1.Условия допуска к участию в аукционе

Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

- непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

- не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе на счет, указанный в пункте 4  настоящего извещения о проведении аукциона;

- подача Заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами не имеет права быть Участником аукциона и приобрести земельный участок в аренду;

- наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в реестре недобросовестных участников аукциона.


4. Для участия в аукционе заявитель вносит задаток.

Заявители обеспечивают поступление задатка  в порядке и сроки, установленные настоящим извещение о проведении аукциона.

Документом, подтверждающим внесение задатка, является платежное поручение, квитанция об оплате или иной документ, подтверждающие перечисление задатка, с отметкой банка о его исполнении.

Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением договора о задатке (форма договора прилагается к настоящему извещению о проведении аукциона).

Плательщиком денежных средств в качестве задатка может быть исключительно заявитель или представитель по доверенности.

Денежные средства в качестве задатка для участия в аукционе вносятся Заявителем платежом на расчетный счет по следующим банковским реквизитам: 

	Наименование получателя межбюджетных трансфертов
	Комитет по финансам и бюджету администрации муниципального образования «Зеленоградский городской округ» (Администрация муниципального образования «Зеленоградский городской округ» л/с  05353026190 )

	ИНН
	3918008200

	КПП
	391801001

	ОКТМО
	27710000

	Код администратора  доходов
	211

	Лицевой счет в УФК
	05353026190

	Банк получателя
	 Отделение Калининград банка России//УФК по Калининградской области г. Калининград

	БИК ТОФК
	012748051

	Казначейский счет (№ счета в п/поручении) 
	03232643277100003500

	Единый казначейский счет (ранее кор. счет)
	40102810545370000028

	КБК
	 00000000000000000130


Получатель платежа: администрация МО «Зеленоградский городской округ». 

Назначение платежа: «задаток за участие в аукционе « 31 » марта 2021 года, лот № __».

Организатор аукциона в течение трех банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона обязуется возвратить задатки участникам аукциона, не победившим в нем. 

Задаток заявителя, подавшего Заявку с опозданием (после окончания установленного срока приема/подачи заявок), возвращается такому заявителю в порядке, установленном для участников аукциона.

 Задаток заявителя, отозвавшего заявку до окончания срока приема/подачи заявок возвращается такому заявителю в течение 3 (трех) рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

Задаток заявителя, не допущенного к участию в аукционе, возвращается такому заявителю в течение 3 (трех) рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.

Задаток участникам, не участвовавшим в аукционе, возвращается в срок, предусмотренном для участников аукциона.

Задаток, внесенный лицом, признанным Победителем аукциона, засчитываются в счет арендной платы за него по Договору купли-продажи или Договору аренды.

Организатор аукциона не возвращает задаток в случае отказа заявителя, признанного победителем аукциона, от подписания в установленные сроки протокола о результатах аукциона договора купли-продажи или договора аренды земельного участка. 

Организатор аукциона, вправе отказаться от проведения аукциона в любое время, но не позднее, чем за три дня до наступления даты его проведения, о чем он извещает участников аукциона, не позднее 3 дней со дня принятия данного решения и возвращает в 3-дневный срок внесенные ими задатки.

5. Регистрация участников аукциона проводится «31» марта 2021 года с 14 часов 00 минут до 15 часов 00 минут (по местному времени) по адресу: Калининградская обл.  г. Зеленоградск, ул. Крымская, 5 «А», здание администрации МО «Зеленоградский городской округ», 1 этаж, зал заседаний.

На регистрацию для участия в аукционе допускаются Участники аукциона или их уполномоченные представители при предъявлении документа, удостоверяющего личность:

- физические лица и индивидуальные предприниматели, при предъявлении паспорта;

- представители юридических лиц, имеющие право действовать от имени юридических лиц без доверенности (руководитель, директор и т.п.) при подтверждении своих полномочий в установленном порядке, в том числе при предъявлении паспорта;

- представители физических и юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, имеющие право действовать от имени физических и юридических лиц, индивидуальных предпринимателей на основании доверенности, оформленной в соответствии с действующим законодательством, при предъявлении паспорта.

Аукцион проводится путем повышения начальной цены предмета аукциона, указанной в Извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

Аукцион проводится в следующем порядке:

а) до начала аукциона Участники или их уполномоченные представители должны пройти регистрацию и получить пронумерованные карточки Участника аукциона;

б) в аукционный зал допускаются зарегистрированные Участники аукциона, а также иные лица, по решению Аукционной комиссии;

в) аукцион начинается с объявления представителем Аукционной комиссии о проведении аукциона и представления Аукциониста;

г) аукцион ведет аукционист;

д) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования (номера), основных характеристик, начальной цены земельного участка - Объекта  (лота) аукциона,  «шага аукциона» и порядка проведения аукциона;

е) при объявлении Аукционистом начальной цены предмета аукциона, Участникам аукциона предлагается заявить цену предмета аукциона, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона», путем поднятия карточек;

ё) Аукционист объявляет номер карточки Участника аукциона, который первый поднял карточку после объявления Аукционистом начальной цены предмета аукциона, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона»;

ж) каждую последующую цену предмета аукциона  Аукционист назначает путем увеличения текущей цены  на «шаг аукциона». После объявления очередной цены предмета аукциона аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку, и указывает на этого  участника. Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с «шагом аукциона»;

з)  если после троекратного объявления последней подтвержденной цены предмета аукциона ни один из Участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену предмета аукциона (не поднял карточку), аукцион завершается;

и) по завершении аукциона Аукционист объявляет Победителя аукциона, номер его карточки и называет размер предложенной им цены предмета аукциона.

Победителем аукциона признается участник, предложивший наибольшую цену за предмет аукциона, номер карточки которого был назван Аукционистом последним.  Протокол о результатах аукциона является основанием для заключения с победителем аукциона договора купли продажи или договора аренды земельного участка.

Результаты аукциона оформляются Протоколом о результатах аукциона, который размещается в порядке, установленном пунктом 1 Извещения о проведении аукциона в течение одного рабочего дня со дня его подписания.

Во время проведения аукциона его Участникам запрещено покидать аукционный зал, передвигаться по аукционному залу, осуществлять действия, препятствующие проведению аукциона Аукционистом, общаться с другими Участниками аукциона и разговаривать по мобильному телефону, при этом звук мобильного телефона должен быть отключен, осуществлять аудио запись,  видео или фотосъемку без уведомления Аукционной комиссии.

Аукцион признается несостоявшимся в случае, если:

- по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе была подана одна Заявка;

- на основании результатов рассмотрения Заявок на участие в аукционе принято решение о допуске к участию в аукционе и признании Участником только одного Заявителя (Единственный участник);

- в аукционе участвовал только один Участник (Участник единственно принявший участие в аукционе);

- по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе не было подано ни одной Заявки

- на основании результатов рассмотрения Заявок принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех Заявителей;

- при проведении аукциона не присутствовал ни один из Участников аукциона;

- после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона.

Если аукцион признан несостоявшимся и договор купли-продажи или договор аренды такого земельного участка не заключен с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, с заявителем, признанным единственным участником аукциона, или с единственным принявшим участие в аукционе его участником, начальная цена предмета повторного аукциона может быть определена ниже ранее установленной начальной цены предмета аукциона, но не более чем на тридцать процентов начальной цены предмета предыдущего аукциона.

6. Условия и сроки заключения договора купли-продажи или договора аренды земельного участка.

 Заключение договора купли-продажи или договора аренды земельного участка осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации.

Организатор торгов направляет Победителю аукциона или Участнику единственно принявшему участие в аукционе 3 (три) экземпляра подписанного проекта договора купли-продажи или  договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления (подписания) протокола о результатах аукциона.

В случае, если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона, единственным участником, уполномоченный орган в течение десяти дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок, обязан направить заявителю три экземпляра подписанного проекта договора купли-продажи или  договора аренды  земельного участка. При этом договор купли-продажи или договор аренды земельного участка заключается по начальной цене предмета аукциона.

Не допускается заключение договора купли-продажи или договора аренды земельного участка ранее чем через 10 (десять) дней со дня размещения информации о результатах аукциона на Официальном сайте торгов.

Победитель аукциона или иное лицо, с которым заключается договор купли-продажи или договор аренды земельного участка в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, обязаны подписать договор купли-продажи или договор аренды земельного участка в течение 30 (тридцати) дней со дня направления такого договора.

Если договор купли-продажи или договор аренды земельного участка, в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона проектов указанных договоров не были им подписаны и представлены в уполномоченный орган, организатор аукциона предлагает заключить указанные договоры иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

В случае, если в течение тридцати дней со дня направления участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, проекта договора купли-продажи или договора аренды земельного участка, этот участник не представил в уполномоченный орган подписанные им договоры, организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона.

7. Состав комиссии по проведению земельных аукционов утвержден Постановлением главы муниципального образования «Зеленоградский городской округ» от 20.02.2021 г. № 238 «Об организации проведения торгов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков в муниципальном образовании «Зеленоградский городской округ».
Предмет аукциона:

Лот № 1: продажа земельного участка с кадастровым номером 39:05:040203:636, расположенный по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район,  пос. Куликово, площадью 600 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование для ведения личного подсобного хозяйства. Начальная цена предмета аукциона составляет 196 000 рублей, сумма задатка 98 000 рублей (50%), шаг аукциона 5880 рублей (3%). 

Земельный участок расположен в зоне: Ж-2- Зона застройки индивидуальными жилыми домами. Зона предназначена для застройки малоэтажными (1-3 этажа)  и блокированными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования

· блокированные жилые дома 1-3 этажа с придомовыми земельными участками
· индивидуальные жилые дома в 1-3 этажа с придомовыми земельными участками и дворовыми постройками
· отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью 1-3 этажа с придомовыми участками

· детские дошкольные учреждения

· больницы

· аптеки

· пункты оказания первой медицинской помощи

· школы

· школа искусств

· клубы

· дом инвалидов

· магазины (торговой площадью не более 350 кв. м) 

· бани 

· сады, огороды, личное подсобное хозяйство

· прачечная 

· химчистка 

Вспомогательные виды разрешенного использования

· индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля

· встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля 

· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· детские площадки, площадки для отдыха

· автостоянки и парковки
· таксофоны

· автобусные остановки 

· объекты бытового обслуживания 

· объекты ЖКХ 

Условно разрешенные виды использования

· почтовые отделения

· ФАПы

· административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации местного значения

· офисы

· предприятия общественного питания

· физкультурно-оздоровительные сооружения 

· временные торговые объекты

· жилищно-коммунальные службы

· конфессиональные объекты

· локальные (в т.ч. встроенные) тепловые котельные малой мощности, объекты 
инженерной инфраструктуры (КНС, ТП и др.).
Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

	1
	Минимальное расстояние от зданий и сооружений до красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от зданий и сооружений до красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от зданий и сооружений до границы соседнего участка 
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	1

	5
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	6
	Минимальное расстояние от границ земельного участка до:

· основного строения 

· хозяйственных и прочих строений 

· открытой стоянки  

· отдельно стоящего гаража 
	м
	3

1

1

1

	7
	Минимальная площадь земельного участка, вновь образуемого для индивидуального жилого дома (включая площадь застройки) 

Максимальная площадь земельного участка, с учетом фактического землепользования и зарегистрированных имущественных прав (кроме случаев, предусмотренных законодательством)
	м2
	600

Не более

1200


Для всех основных строений  количество надземных этажей — 3 включая  мансардный этаж.

Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м, исключая шпили, флагштоки. 

Вспомогательные строения, включая гаражи,  размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: c 08.08.2019; Реквизиты документа-основания: Постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации; Справка о балансовой принадлежности на 01.05.2015 г. от 18.06.2015 № ИС-1774/09 выдан: ОАО "Янтарьэнерго"; Письменное обращение АО "Янтарьэнерго" от 18.11.2015 № УС и К-218 выдан: АО "Янтарьэнерго".

Технические условия № Z-488/20 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго».

 1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: Зажим провода на опоре № 2/3 (уточнить при подключении) ВЛ 0,4 кВ Л-2 от ТП 256-11, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-10 Зеленоградск

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-256

Трансформаторная подстанция: ТП 256-11.

Год ввода в эксплуатацию энергопринимающих устройств заявителя 2020.

Сетевая организация осуществляет: условий нет.

Заявитель осуществляет:

1. Произвести монтаж электросети от точки присоединения (через ЩУ) до ВРУ объекта СИП или КЛ соответствующей пропускной способности. На вводном устройстве установить автоматический выключатель с номинальным током теплового расцепителя в соответствии с расчетной мощностью.

2. Для учета электрической энергии установить прибор учета классом точности 2,0 и выше. Рекомендуемые к использованию типы однофазных электросчетчиков: Меркурий 203.2Т, СЕ208, МИР С-05 (для однофазной нагрузки). Рекомендуемые к использованию типы трехфазных электросчетчиков: Меркурий 234, СЕ308, МИР С-04, МАЯК-302АРТ, А1140 (для трехфазной нагрузки).

Срок действия настоящих ТУ составляет 2 года со дня заключения договора(или доп. Соглашения к договору) об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области № 145-01тпэ/19 от 23 декабря 2019г.

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению составляет 6(шесть) месяцев со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.

Технические условия устройство водопровода и канализации № 19, выданные МУП «Коммунальщик»  сроком на 3 года.

По водопроводу: 

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. Ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МУП «Коммунальщик». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МУП «Коммунальщик». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МУП «Коммунальщик».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 2394/1, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. Требуется развитие газораспределительной сети, в соответствии со схемой газоснабжения п. Куликово Зеленоградского р-на (объект № 147-2008, разработан ООО «Калининградтеплогазпроект»). Использование газа возможно на цели отопления, горячего водоснабжения, пищеприготовления. Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 

При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства- в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения)объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 144-01тпг/19 от 20.12.2019г. 

В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят дней. Пакет документов должен соответствовать требованиям п. 7,8 Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения, утвержденных постановлением Правительства РФ от 30.12.2013 г. № 1314, включая правоустанавливающие документы на земельный участок в границах которого расположен объект газопотребления.

Лот № 2: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:011001:32, расположенный по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район,  пос. Сосновка, площадью 800 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование для индивидуальной жилой застройки. Начальная цена предмета аукциона (размер годовой арендной платы) составляет 151 000 рублей, сумма задатка 75 500 рублей (50%), шаг аукциона 4530  рублей (3%). Срок аренды земельного участка 20 (двадцать) лет.

Согласно правилам землепользования и застройки муниципального образования «Зеленоградское городское поселение» земельный участок расположен в зоне Ж1- Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

Основные  виды  разрешённого  использования :

-   индивидуальные  жилые  дома  1-3  надземных  этажа  (включая  мансардный)  с земельными участками; 

-  блокированные жилые дома 1-3 надземных этажа (включая мансардный) с земельными участками; 

- многоквартирные жилые дома до 3 надземных этажей, включая мансардный ; 

- объекты  социального,  культурно-бытового  и  бытового  обслуживания  (кроме химчисток, бань и прачечных)

 (парковки, необходимые для этих объектов в соответствии с рекомендациями  СНиП,  должны  входить  в  границы  участков  этих  объектов); 

-  объекты административно-хозяйственного и общественного назначения квартального (микрорайонного) уровня;

Предельные  (минимальные  и  (или  максимальные)  размеры  земельных  участков  и предельные  параметры  разрешённого  строительства,  реконструкции  объектов  капитального строительства: 

-  минимальный отступ жилых зданий от красной линии для вновь проектируемых зданий - 5 м. Для существующей застройки допускается уменьшение отступа вплоть до совмещения линии фасадов зданий с красной линией; 

-  минимальный отступ жилых зданий от границы соседнего участка – 3 м;

-  минимальный отступ хозяйственных построек от границы соседнего участка – 1 м. 

- допускается  блокирование  хозяйственных  построек  на  смежных  земельных  участках  по взаимному согласию владельцев смежных участков с учетом противопожарных требований; 

- минимальные расстояния между сторонами зданий – определяются в соответствии с санитарными, пожарными и строительными нормативами; 

-  минимальные расстояния от стен зданий до площадок для отдыха и хозяйственных площадок (включая площадки для сбора бытовых отходов) определяются в соответствии с санитарными и строительными нормативами; 

-   минимальные  расстояния  от  стен  зданий  до  проездов  и  стоянок  индивидуального автотранспорта  – определяются в соответствии с санитарными и строительными нормативами; 

-  размер земельного участка для блокированного жилого дома 1-3 надземных этажа – не менее 150 и не более 400 кв.м.; 

-  максимальный размер земельного участка индивидуального жилого дома – не более 600  кв.  м.  

При  застройке  земельных  участков,  принадлежащих  застройщику  на  праве собственности, максимальный размер земельного участка не ограничивается и определяется в составе соответствующего проекта планировки территории;  

-  максимальная высота здания (до конька крыши) – 12 м;

-  территории, занятые объектами капитального строительства, не могут превышать 40% площади земельного участка, предоставленного под застройку; 

-  высота ограждений (заборов) блокированных жилых домов не должна превышать 1,6 м, ограждения (заборы) не могут быть глухими и должны просматриваться; 

- характер ограждения и его высота должны быть единообразными на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

-  рекомендуемый материал кровли жилых домов – керамическая черепица оранжевого цвета.

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до конька скатной кровли не более 6 метров

 Вспомогательные строения, за исключением гаража, не допускается размещать перед основными строениями со стороны улиц. 

Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: c 18.09.2018; Реквизиты документа-основания: Письменное обращение от 30.08.2018 № 17-5/10/1-5604 выдан: Министерство здравоохранения Российской Федерации; Письменное обращение от 10.08.2018 № 8258 выдан: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области; Постановление "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск- Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22.02.2018 № 188 выдан: Правительство Российской Федерации; Документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 09.08.2018 № ZoneToGKN_051209039000_9de4286c-bd26-4b85-ba8cc9acf5ae8eae выдан: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна). Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: c 23.04.2019; Реквизиты документа-основания: Письменное обращение от 30.08.2018 № 17-5/10/1-5604 выдан: Министерство здравоохранения Российской Федерации; Письменное обращение от 10.08.2018 № 8258 выдан: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области; Постановление "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск- Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22.02.2018 № 188 выдан: Правительство Российской Федерации; Документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 09.08.2018 № ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94- 807361eff752 выдан: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна). Сведения о том, что земельный участок полностью или частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования территории или территории объекта культурного наследия: Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.542 от 18.09.2018, дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации, дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области, дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации, дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_9de4286c-bd26-4b85-ba8c-c9acf5ae8eae, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.546 от 03.10.2018, дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации, дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области, дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации, дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94-807361eff752, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна). Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 28.08.2020; реквизиты документа-основания: письменное обращение от 31.07.2020 № 6662-ОС выдан: Министерство природных ресурсов и экологии Калининградской области; распоряжение "Об утверждении границ водоохранных зон, прибрежных защитных полос рек бассейна Куршского, Вислинского заливов и Балтийского моря на территории Калининградской области и о признании утратившим силу распоряжения Министерства природных ресурсов от 25.11.2019 № 130 выдан: Министерство природных ресурсов и экологии Калининградской области.
Технические условия № Z-2098/20 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго»: 

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: Зажим провода на опоре №3/6 (уточнить при проектировании) ВЛ 0,4 кВ Л-11 от ТП 037-01, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-27 Муромская

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-37

Трансформаторная подстанция: ТП 037-01.

Год ввода в эксплуатацию энергопринимающих устройств заявителя 2020.

Сетевая организация осуществляет: условий нет.

Заявитель осуществляет:

1.Произвести монтаж электросети от точки присоединения (через щу) до ВРУ объекта СИП или КЛ соответствующей пропускной способности. На вводном устройстве установить автоматический выключатель с номинальным током теплового расцепителя в соответствии с расчетной мощностью.

2. Для учета электрической энергии установить прибор учета классом точности 2.0 и выше. Рекомендуемые к использованию типы трехфазных электросчетчиков: Меркурий 234, СЕ308, МИР С-04, МАЯК-302АРТ, А1140.

Срок действия настоящих ТУ составляет 2 года со дня заключения договора(или доп. Соглашения к договору) об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области № 145-01тпэ/19 от 23 декабря 2019г.

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению составляет 4(четыре) месяца со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.

Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 7490/2, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует 

Требуется корректировка схемы газоснабжения пос. Сосновка Зеленоградского района Калининградской области (объект № 61-2016, разработан ООО «Центр комплексного проектирования») и развитие распределительных сетей в соответствии с откорректированной схемой. 

Использование газа возможно на цели отопления, горячего водоснабжения, пище приготовления. Максимально-часовой расход природного газа в соответствии со схемой. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 

При  готовности сети газопотребления объекта капитального строительства-в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г. № 1314 но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 144-01тпг/19 от 20.12.2019г. 

В зависимости от источника газоснабжения и его принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят дней.
Пакет документов должен соответствовать требованиям п. 7,8 Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения, утвержденных постановлением Правительства РФ от 30.12.2013г. № 1314, включая правоустанавливающие документы на земельный участок в границах которого расположен объект газопотребления.

Технические условия на присоединение к сетям водоснабжения и водоотведения, выданные ООО «Зеленоградский водсервис»  сроком на 1 год.

По водопроводу: 

1.Спроектировать и проложить на глубину 1,5 м наружную систему водоснабжения к индивидуальному жилому дому. 

2.Врезку произвести в существующий водовод диаметром 50мм по ул. Фабричной. На линии установить пожарный гидрант. Запроектировать утепление фундаментной части индивидуального дома от промерзания ввода. Точка подключения ввода в магистраль является границей эксплуатационной ответственности между застройщиком и ресурсоснабжающей организацией.

4.На месте ввода в дом, в доступном месте установить водомерный узел Ду 15мм, сертифицированный на РФ.

5.После производства работ заключить договор на водоснабжение с предоставлением технической документации.

6.Гарантированный напор воды составляет 0,1 мПа.

По канализации:

1.Спроектировать и проложить наружную систему канализации к индивидуальному жилому дому.

2. Врезку произвести в канализационный коллектор диаметром 250 мм по ул. Фабричной Спректировать на месте врезки ревизионный колодец.

По ливневой канализации:

1.Спроектировать  и проложить ливневую канализацию к индивидуальному жилому дому.

2.Врезку произвести  в существующий ливневой коллектор диаметром 110 мм по ул.Фабричной. Точку врезки согласовать при проектировании.

3.В местах врезки в городские инженерные сети произвести восстановление дорожного покрытия. 

Другие требования:

1.До начала строительства рабочий проект согласовать с предприятием ООО « Зеленоградская вододобыча» в 2 экземплярах, один из которых остается на предприятии.

2. В соответствии с п. 20 « Правилами пользования системами коммунального водоснабжения и канализации РФ» (с изм. От 3.08.2003г.) предоставить: ситуационный план расположения объекта с привязкой к территории населенного пункта, топографическую съемку участка в масштабе 1:500, со всеми существующими наземными и подземными коммуникациями, сведения о составе сточных вод, намеченных к сбросу в систему канализации, сведения о назначении объекта, высоте и этажности здания.

3. Технические условия являются неотъемлемой частью договора на подключение, действительны после заключения договора на технологическое присоединение (подключение) к центральным сетям водоснабжения и водоотведения)

По окончании работ предоставить в ООО «Зеленоградский водсервис» исполнительную съемку построенных инженерных коммуникаций.

Срок действия технических условий 2 года.

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Примечание: Данные технические условия выданы на проектирование и не являются разрешением на подключение к городскому водопроводу и канализации. Последнее выдаётся после согласования проекта водоснабжения и водоотведения.

Лот № 3: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:011007:41, расположенный по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район,  пос. Сосновка, площадью 800 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: под строительство индивидуального жилого дома. Начальная цена предмета аукциона, размер годовой арендной платы составляет  371 000  рублей, сумма задатка 185 500 рублей (50%), шаг аукциона 11130  рублей (3%). Срок аренды земельного участка  20(двадцать) лет.

Согласно правилам землеустройства и землепользования «МО Зеленоградское городское поселение» земельный участок расположен в зоне: Согласно правилам землепользования и застройки муниципального образования «Зеленоградское городское поселение» земельный участок расположен в зоне Ж1- Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

Основные  виды  разрешённого  использования :

-   индивидуальные  жилые  дома  1-3  надземных  этажа  (включая  мансардный)  с земельными участками; 

-  блокированные жилые дома 1-3 надземных этажа (включая мансардный) с земельными участками; 

- многоквартирные жилые дома до 3 надземных этажей, включая мансардный ; 

- объекты  социального,  культурно-бытового  и  бытового  обслуживания  (кроме химчисток, бань и прачечных)

 (парковки, необходимые для этих объектов в соответствии с рекомендациями  СНиП,  должны  входить  в  границы  участков  этих  объектов); 

-  объекты административно-хозяйственного и общественного назначения квартального (микрорайонного) уровня;

Предельные  (минимальные  и  (или  максимальные)  размеры  земельных  участков  и предельные  параметры  разрешённого  строительства,  реконструкции  объектов  капитального строительства: 

-  минимальный отступ жилых зданий от красной линии для вновь проектируемых зданий - 5 м. Для существующей застройки допускается уменьшение отступа вплоть до совмещения линии фасадов зданий с красной линией; 

-  минимальный отступ жилых зданий от границы соседнего участка – 3 м;

-  минимальный отступ хозяйственных построек от границы соседнего участка – 1 м. 

- допускается  блокирование  хозяйственных  построек  на  смежных  земельных  участках  по взаимному согласию владельцев смежных участков с учетом противопожарных требований; 

- минимальные расстояния между сторонами зданий – определяются в соответствии с санитарными, пожарными и строительными нормативами; 

-  минимальные расстояния от стен зданий до площадок для отдыха и хозяйственных площадок (включая площадки для сбора бытовых отходов) определяются в соответствии с санитарными и строительными нормативами; 

-   минимальные  расстояния  от  стен  зданий  до  проездов  и  стоянок  индивидуального автотранспорта  – определяются в соответствии с санитарными и строительными нормативами; 

-  размер земельного участка для блокированного жилого дома 1-3 надземных этажа – не менее 150 и не более 400 кв.м.; 

-  максимальный размер земельного участка индивидуального жилого дома – не более 600  кв.  м.  

При  застройке  земельных  участков,  принадлежащих  застройщику  на  праве собственности, максимальный размер земельного участка не ограничивается и определяется в составе соответствующего проекта планировки территории;  

-  максимальная высота здания (до конька крыши) – 12 м;

-  территории, занятые объектами капитального строительства, не могут превышать 40% площади земельного участка, предоставленного под застройку; 

-  высота ограждений (заборов) блокированных жилых домов не должна превышать 1,6 м, ограждения (заборы) не могут быть глухими и должны просматриваться; 

- характер ограждения и его высота должны быть единообразными на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

-  рекомендуемый материал кровли жилых домов – керамическая черепица оранжевого цвета.

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до конька скатной кровли не более 6 метров

 Вспомогательные строения, за исключением гаража, не допускается размещать перед основными строениями со стороны улиц.
Сведения о том, что земельный участок полностью или частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования территории или территории объекта культурного наследия: Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.542 от 18.09.2018, вид/наименование: Третья зона округа горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации, дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области, дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации, дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_9de4286c-bd26-4b85-ba8c-c9acf5ae8eae, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.546 от 03.10.2018, вид/наименование: Округ горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации, дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области, дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации, дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94-807361eff752, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна) Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: c 18.09.2018; Реквизиты документа-основания: Письменное обращение от 30.08.2018 № 17-5/10/1-5604 выдан: Министерство здравоохранения Российской Федерации; Письменное обращение от 10.08.2018 № 8258 выдан: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области; Постановление "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск- Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22.02.2018 № 188 выдан: Правительство Российской Федерации; Документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 09.08.2018 № ZoneToGKN_051209039000_9de4286c-bd26-4b85-ba8cc9acf5ae8eae выдан: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна). Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: c 23.04.2019; Реквизиты документа-основания: Письменное обращение от 30.08.2018 № 17-5/10/1-5604 выдан: Министерство здравоохранения Российской Федерации; Письменное обращение от 10.08.2018 № 8258 выдан: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области; Постановление "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22.02.2018 № 188 выдан: Правительство Российской Федерации; Документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 09.08.2018 № ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94- 807361eff752 выдан: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна).

Технические условия № Z-4984/20 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго»: 

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: Контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-27 Муромская

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-151
Трансформаторная подстанция: ТП 151-10.

Год ввода в эксплуатацию энергопринимающих устройств заявителя 2020.

Сетевая организация осуществляет: 

В целях присоединения нового заявителя:

От опоры №8 (уточнить при проектировании) ВЛ 0,4 кВ (Л-3 от ТП 151-10) до границы участка застройки заявителя построить ВЛИ с СИП 0,4 кВ (трассу ВЛИ, марку и сечение определить проектом, протяженностью 110м)

Щит учета (ЩУ) установить на опоре № (уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-3) от ТП 151-10. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием. 
При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-3) ТП 151-10 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель»

Заявитель осуществляет:

1.Произвести монтаж электросети от точки присоединения до ВРУ объекта СИП или КЛ соответствующей пропускной способности. 

Срок действия настоящих ТУ составляет 5 лет со дня заключения договора(или доп. Соглашения к договору) об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области № 145-01тпэ/19 от 23 декабря 2019г.

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению составляет 6(шесть) месяцев со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.

Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 7490/2, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует 

Требуется корректировка схемы газоснабжения пос. Сосновка Зеленоградского района Калининградской области (объект № 61-2016, разработан ООО «Центр комплексного проектирования»). 

Использование газа возможно на цели отопления, горячего водоснабжения, пище приготовления. Максимально-часовой расход природного газа не более 5,0 м3/час. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 

Подключение возможно только в рамках реализации схемы газоснабжения пос. Сосновка (объект № 61-2016, разработан ООО «Центр комплексного проектирования»)

При наличии в поселении действующих газораспределительных сетей и  готовности сети газопотребления объекта капитального строительства-в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г. № 1314 но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 144-01тпг/19 от 20.12.2019г. 

В зависимости от источника газоснабжения и его принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят дней.

Пакет документов должен соответствовать требованиям п. 7,8 Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения, утвержденных постановлением Правительства РФ от 30.12.2013г. № 1314, включая правоустанавливающие документы на земельный участок в границах которого расположен объект газопотребления.

Технические условия на присоединение к сетям водоснабжения и водоотведения, выданные ООО «Зеленоградский водсервис»  сроком на 1 год.

По водопроводу: 

1.Спроектировать и проложить на глубину 1,5 м наружную систему водоснабжения к индивидуальному жилому дому. 

2.Врезку произвести от существующего водовода централизованной системы водоснабжения по ул. Луговая пос Сосновка диаметром 100 мм, трубой ПЭ, расчетным диаметром. 
3.На месте врезки установить коверную задвижку. В районе застройки установить пожарный гидрант. Запроектировать утепление фундаментной части индивидуального дома от промерзания ввода. Место врезки в магистраль является границей эксплуатационной ответственности между застройщиком и ресурсоснабжающей организацией. 

4.На месте ввода в дом, в доступном месте установить водомерный узел расчетным диаметром, сертифицированный на РФ.

5.Перед началом строительства заключить договор на водоснабжение с предоставлением технической документации.

6.Гарантированный напор воды составляет 0,1 мПа.

По канализации:

1.Спроектировать и проложить наружную систему канализации к индивидуальному жилому дому.

2. Врезку произвести в существующий напорный коллектор централизованной системы канализации по ул. Луговая п. Сосновка диаметром 100 мм с установкой локальной КНС, трубой ПВХ фирмы «Вавин» расчетного диаметра.
По ливневой канализации:

1.Спроектировать  и проложить ливневую канализацию от  индивидуального жилого дома в существующий мелиоративный канал.

Согласовать врезку с собственником сетей ФГУ «Управление Калининградмелиоводхоз» по адресу Советский пр. 13
2.В местах врезки в городские инженерные сети произвести восстановление дорожного покрытия. 

Другие требования:

1.До начала строительства рабочий проект согласовать с предприятием ООО « Зелводсервис» в 2 экземплярах, один из которых остается на предприятии.

2. В соответствии с п. 20 « Правилами пользования системами коммунального водоснабжения и канализации РФ» (с изм. От 3.08.2003г.) предоставить: ситуационный план расположения объекта с привязкой к территории населенного пункта, топографическую съемку участка в масштабе 1:500, со всеми существующими наземными и подземными коммуникациями, сведения о составе сточных вод, намеченных к сбросу в систему канализации, сведения о назначении объекта, высоте и этажности здания.

3. Технические условия являются неотъемлемой частью договора на подключение, действительны после заключения договора на технологическое присоединение (подключение) к центральным сетям водоснабжения и водоотведения)

По окончании работ предоставить в ООО «Зеленоградский водсервис» исполнительную съемку построенных инженерных коммуникаций.

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Примечание: Данные технические условия выданы на проектирование и не являются разрешением на подключение к городскому водопроводу и канализации. Последнее выдаётся после согласования проекта водоснабжения и водоотведения.

Лот № 4: право заключения договора купли-продажи земельного участка с кадастровым номером 39:05:030527:214, расположенный по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район,  пос. Дружба, площадью 1500 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения личного подсобного хозяйства. Начальная цена предмета аукциона, составляет   295 000 рублей, сумма задатка 147500 рублей (50%), шаг аукциона 8850  рублей (3%). 
Согласно правилам землеустройства и землепользования «МО Зеленоградское городское поселение» земельный участок расположен в зоне: Ж-2 -Зона  малоэтажной жилой застройки (индивидуальное жилищное строительство; размещение дачных домов и садовых домов).
Цели выделения зоны:

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки (индивидуального  жилищного строительства); размещение дачных и садовых домов; размещение жилых домов, не предназначенных для раздела на квартиры, пригодного для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей; выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение гаражей и подсобных сооружений.

создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код

вида

	Основные виды разрешенного использования
	2.1

2.2

2.3

2.4



	1
	Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство) с размещением жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, высотой не выше трех надземных этажей; выращивание плодовых. ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение гаражей и подсобных сооружений
	

	2
	Приусадебный участок личного подсобного хозяйства
	

	3
	Блокированная жилая  застройка 
	

	4
	Передвижное жилье (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы) с возможностью подключения к инженерным сетям.
	

	Для размещения объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:
	

	5
	Коммунальное обслуживание
	3.1



	
	Поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости ( котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	

	Условно разрешенные виды использования
	

	Для размещения объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, в т.ч.:
	2.7

3.2

3.3

4.0

	1
	Обслуживание жилой застройки
	

	2
	Социальное обслуживание, для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы.
	

	3
	Бытовое обслуживание, для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро).
	

	4
	Предпринимательство
	


4. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков  - до 3 этажей, при этом допускается размещение дополнительного мансардного этажа в скатных крышах.

При проектировании жилых домов малоэтажной застройки разрешается предусматривать хозяйственные постройки и помещения (исключая постройки для содержания скота и птицы), состав и площади которых принимать в соответствии с территориальными нормами или, при их отсутствии, в соответствии, с техническим заданием на проектирование.

 При определении этажности надземной части здания в число этажей включаются все надземные этажи, в том числе технический, мансардный и цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м. 

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 3 Главы 1 Части II.

6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с Главой 1 Части II настоящих Правил.

Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков

1. Общие требования к минимальным отступам зданий, строений, сооружений от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах, кроме жилых зон.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений без окон:

- на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных и отделенных территориями общего пользования земельных участков или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы;

- в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 0 метров.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий,

строений, сооружений с окнами:

- на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования, или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 10 метров;

- в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 3 метра.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, при выполнении требований пунктов 2 и 3 настоящей статьи устанавливаются:

- для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и

воспитания, выходящих на магистральные улицы – 6 метров;

- для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3 метра; 

- для прочих зданий – 0 метров.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений для жилых зон - в отношении земельных участков, предназначенных для строительства и эксплуатации индивидуальных и блокированных жилых домов, от границ смежного земельного участка до основного строения — 3 м, до прочих хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использования, открытых стоянок — 1 м.

6. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с нормами инсоляции, нормами освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

7. Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки — и жилые здания с квартирами в первых этажах.

8. Иные расстояния, не предусмотренные настоящими Правилами, устанавливаются в соответствии с действующими нормами и правилами.

Статья 6  Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений

Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются:

- в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров от уровня земли.

Статья 7  Максимальная высота зданий, строений, сооружений 

1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений в составе градостроительных регламентов настоящими Правилами установлена в метрах по вертикали относительно дневной поверхности земли. При этом дневная поверхность земли определяется как высотная отметка поверхности грунта, зафиксированная в балтийской системе координат.

2. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, аттики и балюстрады (ограждения), выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а также остекленные световые фонари, максимальной высотой 2,5 метров, суммарная площадь которых не превышает 25 % площади кровли.

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений установлена Правилами с учетом:

1) Генерального плана муниципального образования ;

2) границ зон охраны объектов культурного наследия;

3) максимальной этажности застройки в границах территориальных зон;

4) видов разрешенного использования в границах территориальных зон;

5) охраны исторических панорам центральной части города и пригородов.

4. В отношении земельных участков и объектов капитального строительства применяются градостроительные регламенты, установленные для соответствующей территориальной зоны, а также предельные параметры в соответствии с настоящими Правилами.

5. Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – до 4 (5) этажей, в соответствии с регламентами соответствующей зоны. При этом допускается размещение дополнительного мансардного этажа в скатных крышах.

Максимальная высота для каждого вида здания, строения, сооружения в соответствующей территориальной зоне ограничивается так же общей высотой здания, строения, сооружения в метрах. Общая высота здания, строения, сооружения определяется с учетом сохранения архитектурно-планировочных решений квартала, исторических панорам и благоприятного визуального восприятия в архитектурно-ландшафтном окружении и природной среде.

6. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в настоящих Правилах. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

7. Местоположение локальных увеличений предельной высоты зданий, строений, сооружений подлежит уточнению в составе документации по планировке территории муниципального образования, утвержденной в установленном порядке. При этом локальные увеличения предельной высоты зданий, строений, сооружений могут располагаться:

- по фронту застройки квартала: на пересечении транспортных магистралей, в угловых частях квартала, в центральной части линии застройки квартала (кроме исторического центра или в историческом центре при условии комплексного градостроительного решения высоты зданий квартала, обоснованного проектом планировки территории);

- в глубине квартала - только в случае комплексного градостроительного

решения высоты зданий квартала, обоснованного проектом планировки территории.

8. Архитектурное решение локальных увеличений предельной высоты зданий, строений, сооружений должно быть согласовано в установленном порядке.

В качестве обосновывающих материалов к такому проекту должны быть приложены результаты оценки видимости планируемого к строительству (реконструкции) здания (сооружения) с учетом запрашиваемых отклонений от предельных параметров на фоне охраняемых панорам (макроуровень) и на фоне окружающей застройки (микроуровень), осуществленной в соответствии с методикой, выполненной в соответствии с требованиями законодательства в сфере охраны объектов культурного наследия и утвержденной органом местного самоуправления муниципального образования.

 9. Для территорий Р-1, Р-2 и Р-3 предельная высота зданий, строений, сооружений на схеме не установлена и определяется режимами использования земель в границах зон охраны объектов культурного наследия на территории муниципального образования, за исключением случаев, прямо указанных в режимах зон охраны объектов культурного наследия.

10. В случае,  если соответствующая территория в части предельной высоты зданий, строений и сооружений расположена в пределах зоны с особыми условиями использования территории, значения максимальной высоты зданий, строений, сооружений подлежат согласованию с соответствующими ведомствами, установившими указанные особые условия, требованиями законодательства в сфере охраны объектов культурного наследия.
Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: c 25.01.2016; Реквизиты документа-основания: Постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации.
Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Реквизиты документа-основания: Постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009№160"О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования : в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля2009г.№160,площадь5м2.
Технические условия № Z-4968/20 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» срок действия 5 лет: 

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: Контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-9 Светлогорск

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-060
Трансформаторная подстанция: ТП 321-06.

Год ввода в эксплуатацию энергопринимающих устройств заявителя 2021.

Сетевая организация осуществляет: В целях присоединения нового заявителя:
На ВЛ 0,4 кВ (Л-2) от ТП 321-06 до оп.7 заменить существующий провод А-70 на провод сечением токопроводящих жил не менее 120 кв.мм (протяженность 200м) с заменой деревянных опор на ж.б. Щит учета (ЩУ) установить на опоре №45 (уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-2) от ТП 321-06. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до Щу по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техзаданием.
Заявитель осуществляет:

1.Произвести монтаж электросети от точки присоединения  до ВРУ 0,4 кВобъекта СИП или КЛ 0,4 кВ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области № 145-01тпэ/19 от 23 декабря 2019г.

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению составляет 4(четыре) месяца со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.

Технические условия устройство водопровода и канализации № 188, выданные МУП «Коммунальщик»  сроком на 3 года.

По водопроводу: 

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. Ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МУП «Коммунальщик». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МУП «Коммунальщик». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МУП «Коммунальщик».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 20071/3 , выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. 

Требуется строительство межпоселкового газопровода высокого давления, питаемого от АГРС гор. Светлогорска. В связи с максимально достигнутой загрузкой АГРС гор. Светлогорска, рассмотрение вопросов подготовки технических условий возможно только после снятия ограничений по пропускной способности АГРС и разработки схемы газоснабжения пос. Дружба Зеленоградского района.
Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 

При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства- в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения)объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 144-01тпг/19 от 20.12.2019г. Срок действия технических условий семьдесят дней.

В зависимости от источника газоснабжения и его принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления.

Пакет документов должен соответствовать требованиям п. 7,8 Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения, утвержденных постановлением Правительства РФ от 30.12.2013г. № 1314, включая правоустанавливающие документы на земельный участок в границах которого расположен объект газопотребления.

Лот № 5: право заключения договора купли-продажи земельного участка с кадастровым номером 39:05:030527:213, расположенный по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район,  пос. Дружба, площадью 1500 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения личного подсобного хозяйства. Начальная цена предмета аукциона, составляет  295 000 рублей, сумма задатка  147 500 рублей (50%), шаг аукциона   8850 рублей (3%). 

Согласно правилам землеустройства и землепользования «МО Зеленоградское городское поселение» земельный участок расположен в зоне: Ж-2 -Зона  малоэтажной жилой застройки (индивидуальное жилищное строительство; размещение дачных домов и садовых домов).

Цели выделения зоны:

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки (индивидуального  жилищного строительства); размещение дачных и садовых домов; размещение жилых домов, не предназначенных для раздела на квартиры, пригодного для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей; выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение гаражей и подсобных сооружений.

создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование вида использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Код

вида


	Основные виды разрешенного использования
	2.1

2.2

2.3

2.4



	1
	Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство) с размещением жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, высотой не выше трех надземных этажей; выращивание плодовых. ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение гаражей и подсобных сооружений
	

	2
	Приусадебный участок личного подсобного хозяйства
	

	3
	Блокированная жилая  застройка 
	

	4
	Передвижное жилье (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы) с возможностью подключения к инженерным сетям.
	

	Для размещения объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе:
	

	5
	Коммунальное обслуживание
	3.1



	
	Поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости ( котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	

	Условно разрешенные виды использования
	

	Для размещения объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, в т.ч.:
	2.7

3.2

3.3

4.0

	1
	Обслуживание жилой застройки
	

	2
	Социальное обслуживание, для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы.
	

	3
	Бытовое обслуживание, для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро).
	

	4
	Предпринимательство
	


4. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков  - до 3 этажей, при этом допускается размещение дополнительного мансардного этажа в скатных крышах.

При проектировании жилых домов малоэтажной застройки разрешается предусматривать хозяйственные постройки и помещения (исключая постройки для содержания скота и птицы), состав и площади которых принимать в соответствии с территориальными нормами или, при их отсутствии, в соответствии, с техническим заданием на проектирование.

 При определении этажности надземной части здания в число этажей включаются все надземные этажи, в том числе технический, мансардный и цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м. 

5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 3 Главы 1 Части II.

6. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с Главой 1 Части II настоящих Правил.

Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков

1. Общие требования к минимальным отступам зданий, строений, сооружений от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах, кроме жилых зон.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений без окон:

- на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных и отделенных территориями общего пользования земельных участков или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы;

- в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 0 метров.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий,

строений, сооружений с окнами:

- на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования, или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 10 метров;

- в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 3 метра.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, при выполнении требований пунктов 2 и 3 настоящей статьи устанавливаются:

- для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и

воспитания, выходящих на магистральные улицы – 6 метров;

- для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3 метра; 

- для прочих зданий – 0 метров.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений для жилых зон - в отношении земельных участков, предназначенных для строительства и эксплуатации индивидуальных и блокированных жилых домов, от границ смежного земельного участка до основного строения — 3 м, до прочих хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использования, открытых стоянок — 1 м.

6. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с нормами инсоляции, нормами освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями.

7. Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки — и жилые здания с квартирами в первых этажах.

8. Иные расстояния, не предусмотренные настоящими Правилами, устанавливаются в соответствии с действующими нормами и правилами.

Статья 6  Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений

Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются:

- в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 3 метров и выше 3,5 метров от уровня земли.

Статья 7  Максимальная высота зданий, строений, сооружений 

1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений в составе градостроительных регламентов настоящими Правилами установлена в метрах по вертикали относительно дневной поверхности земли. При этом дневная поверхность земли определяется как высотная отметка поверхности грунта, зафиксированная в балтийской системе координат.

2. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, аттики и балюстрады (ограждения), выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а также остекленные световые фонари, максимальной высотой 2,5 метров, суммарная площадь которых не превышает 25 % площади кровли.

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений установлена Правилами с учетом:

1) Генерального плана муниципального образования ;

2) границ зон охраны объектов культурного наследия;

3) максимальной этажности застройки в границах территориальных зон;

4) видов разрешенного использования в границах территориальных зон;

5) охраны исторических панорам центральной части города и пригородов.

4. В отношении земельных участков и объектов капитального строительства применяются градостроительные регламенты, установленные для соответствующей территориальной зоны, а также предельные параметры в соответствии с настоящими Правилами.

5. Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – до 4 (5) этажей, в соответствии с регламентами соответствующей зоны. При этом допускается размещение дополнительного мансардного этажа в скатных крышах.

Максимальная высота для каждого вида здания, строения, сооружения в соответствующей территориальной зоне ограничивается так же общей высотой здания, строения, сооружения в метрах. Общая высота здания, строения, сооружения определяется с учетом сохранения архитектурно-планировочных решений квартала, исторических панорам и благоприятного визуального восприятия в архитектурно-ландшафтном окружении и природной среде.

6. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в настоящих Правилах. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

7. Местоположение локальных увеличений предельной высоты зданий, строений, сооружений подлежит уточнению в составе документации по планировке территории муниципального образования, утвержденной в установленном порядке. При этом локальные увеличения предельной высоты зданий, строений, сооружений могут располагаться:

- по фронту застройки квартала: на пересечении транспортных магистралей, в угловых частях квартала, в центральной части линии застройки квартала (кроме исторического центра или в историческом центре при условии комплексного градостроительного решения высоты зданий квартала, обоснованного проектом планировки территории);

- в глубине квартала - только в случае комплексного градостроительного

решения высоты зданий квартала, обоснованного проектом планировки территории.

8. Архитектурное решение локальных увеличений предельной высоты зданий, строений, сооружений должно быть согласовано в установленном порядке.

В качестве обосновывающих материалов к такому проекту должны быть приложены результаты оценки видимости планируемого к строительству (реконструкции) здания (сооружения) с учетом запрашиваемых отклонений от предельных параметров на фоне охраняемых панорам (макроуровень) и на фоне окружающей застройки (микроуровень), осуществленной в соответствии с методикой, выполненной в соответствии с требованиями законодательства в сфере охраны объектов культурного наследия и утвержденной органом местного самоуправления муниципального образования.

 9. Для территорий Р-1, Р-2 и Р-3 предельная высота зданий, строений, сооружений на схеме не установлена и определяется режимами использования земель в границах зон охраны объектов культурного наследия на территории муниципального образования, за исключением случаев, прямо указанных в режимах зон охраны объектов культурного наследия.

10. В случае,  если соответствующая территория в части предельной высоты зданий, строений и сооружений расположена в пределах зоны с особыми условиями использования территории, значения максимальной высоты зданий, строений, сооружений подлежат согласованию с соответствующими ведомствами, установившими указанные особые условия, требованиями законодательства в сфере охраны объектов культурного наследия.

Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: c 25.01.2016; Реквизиты документа-основания: Постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации.

Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Реквизиты документа-основания: Постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования : в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 " О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон"; Реестровый номер границы: 39.05.2.352, площадь 2м2.

Технические условия № Z-4967/20 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго», срок действия 5 лет: 

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: Контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-9 Светлогорск

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-060

Трансформаторная подстанция: ТП 321-06.

Год ввода в эксплуатацию энергопринимающих устройств заявителя 2021.

Сетевая организация осуществляет: В целях присоединения нового заявителя:

На ВЛ 0,4 кВ (Л-2) от ТП 321-06 до оп.7 заменить существующий провод А-70 на провод сечением токопроводящих жил не менее 120 кв.мм (протяженность 200м) с заменой деревянных опор на ж.б. Щит учета (ЩУ) установить на опоре №45 (уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-2) от ТП 321-06. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до Щу по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техзаданием.

Заявитель осуществляет:

1.Произвести монтаж электросети от точки присоединения  до ВРУ 0,4 кВобъекта СИП или КЛ 0,4 кВ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области № 145-01тпэ/19 от 23 декабря 2019г.

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению составляет 6(шесть) месяца со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.

Технические условия устройство водопровода и канализации № 187, выданные МУП «Коммунальщик» , сроком на 3 года.

По водопроводу: 

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. Ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МУП «Коммунальщик». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МУП «Коммунальщик». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МУП «Коммунальщик».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 20071/3 , выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. 

Требуется строительство межпоселкового газопровода высокого давления, питаемого от АГРС гор. Светлогорска. В связи с максимально достигнутой загрузкой АГРС гор. Светлогорска, рассмотрение вопросов подготовки технических условий возможно только после снятия ограничений по пропускной способности АГРС и разработки схемы газоснабжения пос. Дружба Зеленоградского района.

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 

При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства- в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения)объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 144-01тпг/19 от 20.12.2019г. Срок действия технических условий семьдесят дней.

В зависимости от источника газоснабжения и его принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления.

Пакет документов должен соответствовать требованиям п. 7,8 Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения, утвержденных постановлением Правительства РФ от 30.12.2013г. № 1314, включая правоустанавливающие документы на земельный участок в границах которого расположен объект газопотребления.

Лот № 6: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:061111:610, расположенный по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район,  пос. Кузнецкое, ул. Мирная, 31 площадью 1175 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: для индивидуального жилищного строительства. Начальная цена предмета аукциона, размер годовой арендной платы составляет  253 000 рублей, сумма задатка 126 500 рублей (50%), шаг аукциона 7590  рублей (3%). Срок аренды земельного участка  20(двадцать) лет.

Согласно правилам землеустройства и землепользования «МО Зеленоградское городское поселение» земельный участок расположен в зоне: 7 СХЗ 0100 - зоны сельскохозяйственных угодий - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями; зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного  хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения, которая может быть заменена на зоны Жилой, Общественно-деловой застройки после утверждения соответствующих проектов планировки территории и соответствующих фрагментов Правил землепользования и застройки (упрощѐнный порядок внесения изменений в  ПЗЗ).

Основные виды разрешѐнного использования / классификационные номера видов использования:

-сельскохозяйственные угодья / 142.1.1.1;

-пастбища и сенокосы / 142.1.10;

- залежи / 142.1.11;

-многолетние насаждения: сады, виноградники и прочее / 142.1.4;

-садовый участок для выращивания плодовых культур / 142.1.4;

-садовый или огородный участок для выращивания ягодных, бахчевых и иных сельскохозяйственных культур / 142.1.4;

-садовый или огородный участок для выращивания картофеля / 142.1.4;

 -сельскохозяйственные объекты / 142.1.1.5;

-хозяйственные строения и сооружения / 142.1.1.5;

-объекты для организации отдыха / 142.4.3.10;

-некапитальные жилые строения, 1-2 этажные жилые строения сезонного проживания / 142.2.1.2.4;

Условно-разрешѐнные виды использования (для территориальной зоны 7СХЗ0100 применение условно-разрешѐнных видов использования возможно после утверждения соответствующих проектов планировки территории, и внесения изменений правила землепользования и застройки в установленном законом порядке):

-многоквартирные жилые дома 1-4 этажа / 142.2.1.2.1;

-индивидуальные блок-квартиры 1-4 этажа с приквартирными земельными участками / 142.2.1.2.1;

-индивидуальная усадебная жилая застройка 1-3 этажа с земельными участками / 142.2.1.1;

-многоквартирные  жилые дома 3-5 этажей / 142.2.1.2.2;

-отдельно стоящие объекты торговли торговой площадью до 500 кв. м. первой ступени обслуживания (повседневного использования) / 142.2.2.4;

-встроено-пристроенные объекты социального, культурно-бытового и бытового обслуживания первой ступени (повседневного использования), в том числе – клубы и библиотеки по месту жительства, прочие учреждения культуры и искусства; ателье, мастерские и салоны бытовых услуг; косметические салоны, парикмахерские и массажные кабинеты  (кроме химчисток, бань и прачечных) / 142.2.2.1; 142.2.2.3; 142.2.2.6;

-отдельно стоящие объекты социального, культурно-бытового и бытового обслуживания первой ступени (повседневного использования), в том числе – клубы и библиотеки по месту жительства, прочие учреждения культуры и искусства; ателье, мастерские и салоны бытовых услуг; косметические салоны, парикмахерские и массажные кабинеты (кроме химчисток, бань и прачечных) / 142.2.2.1; 142.2.2.3; 142.2.2.6;

-встроено-пристроенные объекты здравоохранения, в том числе - аптеки, поликлиники, амбулатории / 142.2.2.2;

-объекты делового назначения (офисы), площадью до 350 кв. м / 142.2.2.8; 142.2.2.12; 142.2.2.13;

-объекты административно-хозяйственного и общественного назначения квартального (микрорайонного) уровня / номера группы 142.2.2;

-объекты учреждений социальной защиты / 142.2.2.1;

-информационные туристические центры / 142.2.2.12;

-объекты и предприятия общественного питания / 142.2.2.5;

-здания административно-хозяйственных, деловых, общественных учреждений и организаций поселкового, межпоселкового, межрайонного и  районного значения / 142.2.2.8;

-многофункциональные деловые и обслуживающие здания / 142.2.2.12;

-здания и объекты представительств фирм и организаций / 142.2.2.12;

-здания кредитно-финансовых учреждений / 142.2.2.13;

-судебные и юридические органы / 142.2.2.8;

- гостиницы / 142.2.2.14;

-стадионы и спортивные площадки, спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения; плавательные бассейны поселкового, межпоселкового, межрайонного и районного значения; спортивные залы городского и районного значения / 142.4.3.2;

-конфессиональные объекты / 142.2.2.10;

-мемориальные комплексы, памятные объекты / 142.2.8;

-магазины, торговые комплексы; торгово-выставочные комплексы / 142.2.2.4;

-здания и сооружения предприятий связи / 142.3.4;

-объекты учреждений жилищно-коммунального хозяйства / 142.2.6;

-УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты, отделения милиции / 142.3.6;

Санитарные зоны указанных объектов (при их наличии), парковки, необходимые в соответствии с рекомендациями СНиП должны входить в границы участков этих объектов.
Технические условия № Z-4944/20 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» ,срок действия 5 лет: 

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: Контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-35 Космодемьянская
Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-128
Трансформаторная подстанция: ТП 128-40.

Сетевая организация осуществляет: В целях присоединения нового заявителя:

У ТП 128-40 установить дополнительно н.в. щит типа ЩРН-250 с монтажом одной группы рубильником и предохранителями на ток плавкой вставки в соответствии с расчетной мощностью. От 128-40 в сторону участка застройки заявителя построить ВЛИ 0,4 кВ сечением токопроводящих жил не менее 70 кв.мм (протяженностью 390 м). Щит учета (ЩУ) установить на опоре № (уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-новая) от ТП 128-40. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета в ЩУ определить техническим заданием. При необходимости в РУ 0,4 кВ на главном рубильнике 0,4 кВ в ТП 128-40 выполнить замену предохранителей.
Заявитель осуществляет:

1.Произвести монтаж электросети от точки присоединения  до ВРУ 0,4 кВ объекта СИП или КЛ 0,4 кВ соответствующей пропускной способности. 

На основании плана расположения энергопринимающего устройства, предоставленного заявителем, расстояние от границ земельного участка застройки до электрических сетей АО «Янтарьэнерго» соответствующего класса напряжения составляет менее 500м (сельская)

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области № 145-01тпэ/19 от 23 декабря 2019г.

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению составляет 6(шесть) месяцев со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.

Технические условия устройство водопровода и канализации № 189, выданные МУП «Коммунальщик»  со сроком на 3 года.

По водопроводу: 

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. Ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МУП «Коммунальщик». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МУП «Коммунальщик». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МУП «Коммунальщик».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 20071/3 , выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. 

Требуется строительство межпоселкового газопровода в соответствии со схемой газификации Зеленоградского района № 35-2007 ООО «КТГП», и строительство распределительных сетей поселка в соответствии со схемой газоснабжения 17/13-1 ООО «ЦКП». 
Использование газа возможно на цели отопления, горячего водоснабжения, пищеприготовления. Максимально-часовой расход природного газа –не более 5,0 м3/час. Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 

При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства- в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения)объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 144-01тпг/19 от 20.12.2019г. Срок действия технических условий семьдесят дней.

В зависимости от источника газоснабжения и его принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления.

Пакет документов должен соответствовать требованиям п. 7,8 Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения, утвержденных постановлением Правительства РФ от 30.12.2013г. № 1314, включая правоустанавливающие документы на земельный участок в границах которого расположен объект газопотребления.

Лот № 7: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:010803:53, расположенный по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район,  пос. Клинцовка, ул. Зеленая 22, площадью 1239 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: под строительство индивидуального жилого дома. Начальная цена предмета аукциона, размер годовой арендной платы составляет  358 000 рублей, сумма задатка 179 000 рублей (50%), шаг аукциона 10740  рублей (3%). Срок аренды земельного участка  20(двадцать) лет.

Согласно правилам землеустройства и землепользования «МО Зеленоградское городское поселение» земельный участок расположен в зоне: Ж-1 -Зона застройки индивидуальными жилыми домами  

Основные  виды  разрешённого  использования  /  классификационные  номера  видов использования: 

-   индивидуальные  жилые  дома  1-3  надземных  этажа  (включая  мансардный)  с земельными участками / 142.2.1.1; 

-  блокированные жилые дома 1-3 надземных этажа (включая мансардный) с земельными участками / 142.1.2.1; 

- многоквартирные жилые дома до 3 надземных этажей, включая мансардный  / 142.2.1.2.2; 

- объекты  социального,  культурно-бытового  и  бытового  обслуживания  (кроме химчисток, бань и прачечных)

 (парковки, необходимые для этих объектов в соответствии с рекомендациями  СНиП,  должны  входить  в  границы  участков  этих  объектов) 
/  142.2.2.1; 142.2.2.3; 142.2.2.6; 

-  объекты административно-хозяйственного и общественного назначения квартального (микрорайонного) уровня / номера группы 142.2.2; 

Условно-разрешённые  виды  использования  /  классификационные  номера  видов использования: 

- объекты  торговли  первой  ступени  обслуживания  (повседневного  использования)  / 142.2.2.4; 

- аптеки / 142.2.2.2;

- гостиницы, вместимостью до 30 человек / 142.2.2.14;

- объекты  делового  назначения  (офисы),  общей  площадью  до  300  кв.  м.(парковки, необходимые для этих объектов в соответствии с рекомендациями СНиП, должны входить в границы участков этих объектов) / 142.2.2.8; 142.2.2.12; 142.2.2.13;  

- объекты и предприятия общественного питания / 142.2.2.5;

Вспомогательные  виды  разрешённого  использования  /  классификационные  номера видов использования: 

-  хозяйственные постройки / 142.2.2.17;

-  сад (огород) на придомовом (приквартирном) участке / 142.2.1.1; 142.2.1.2.1; 142.1.4;

-  объекты жилищно-коммунального хозяйства и инженерного обеспечения / 142.2.6;

-  скверы, озеленённые площадки, элементы благоустройства / 142.4.3.8;

-  площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста / 142.4.3.10;

-  площадки для отдыха взрослого населения / 142.4.3.10;

-  индивидуальные гаражи для автотранспорта / 142.2.2.16;

-   открытые  стоянки  для  постоянного  или  временного  хранения  индивидуального автотранспорта / 142.2.2.11; 

-  площадки для хозяйственных целей и выгула домашних животных /142.7;

-  площадки для сбора бытовых отходов / 142.7;

-  одно- и двухполосные проезды, пешеходные и велосипедные дорожки / 142.2.3. 

Предельные  (минимальные  и  (или  максимальные)  размеры  земельных  участков  и предельные  параметры  разрешённого  строительства,  реконструкции  объектов  капитального строительства: 

-  минимальный отступ жилых зданий от красной линии для вновь проектируемых зданий - 5 м. Для существующей застройки допускается уменьшение отступа вплоть до совмещения линии фасадов зданий с красной линией; 

-  минимальный отступ жилых зданий от границы соседнего участка – 3 м;

-  минимальный отступ хозяйственных построек от границы соседнего участка – 1 м. 

- допускается  блокирование  хозяйственных  построек  на  смежных  земельных  участках  по взаимному согласию владельцев смежных участков с учетом противопожарных требований; 

- минимальные расстояния между сторонами зданий – определяются в соответствии с санитарными, пожарными и строительными нормативами; 

-  минимальные расстояния от стен зданий до площадок для отдыха и хозяйственных площадок (включая площадки для сбора бытовых отходов) определяются в соответствии с санитарными и строительными нормативами; 

-   минимальные  расстояния  от  стен  зданий  до  проездов  и  стоянок  индивидуального автотранспорта  – определяются в соответствии с санитарными и строительными нормативами; 

-  размер земельного участка для блокированного жилого дома 1-3 надземных этажа – не менее 150 и не более 400 кв.м.; 

-  максимальный размер земельного участка индивидуального жилого дома – не более 600  кв.  м.  

При  застройке  земельных  участков,  принадлежащих  застройщику  на  праве собственности, максимальный размер земельного участка не ограничивается и определяется в составе соответствующего проекта планировки территории;  

-  максимальная высота здания (до конька крыши) – 12 м;

-  территории, занятые объектами капитального строительства, не могут превышать 40% площади земельного участка, предоставленного под застройку; 

-  высота ограждений (заборов) блокированных жилых домов не должна превышать 1,6 м, ограждения (заборы) не могут быть глухими и должны просматриваться; 

- характер ограждения и его высота должны быть единообразными на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

-  рекомендуемый материал кровли жилых домов – керамическая черепица оранжевого цвета.

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до конька скатной кровли не более 6 метров

10. Вспомогательные строения, за исключением гаража, не допускается размещать перед основными строениями со стороны улиц.
Сведения о том, что земельный участок полностью или частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования территории или территории объекта культурного наследия: Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.542 от 18.09.2018, вид/наименование: Третья зона округа горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации, дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области, дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации, дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_9de4286c-bd26-4b85-ba8c-c9acf5ae8eae, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.546 от 03.10.2018, вид/наименование: Округ горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации, дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области, дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации, дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94-807361eff752, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна) реестр прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: c 18.09.2018; Реквизиты документа-основания: Письменное обращение от 30.08.2018 № 17-5/10/1-5604 выдан: Министерство здравоохранения Российской Федерации; Письменное обращение от 10.08.2018 № 8258 выдан: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области; Постановление "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22.02.2018 № 188 выдан: Правительство Российской Федерации; Документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 09.08.2018 № ZoneToGKN_051209039000_9de4286c-bd26-4b85-ba8cc9acf5ae8eae выдан: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна). Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: c 23.04.2019; Реквизиты документа-основания: Письменное обращение от 30.08.2018 № 17-5/10/1-5604 выдан: Министерство здравоохранения Российской Федерации; Письменное обращение от 10.08.2018 № 8258 выдан: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области; Постановление "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск- Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22.02.2018 № 188 выдан: Правительство Российской Федерации; Документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 09.08.2018 № ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94-807361eff752 выдан: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна).

Согласно техническим условиям на подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети данный земельный участок имеет обременение в виде охранной зоны газопроводов низкого давления диаметром 90 мм, 63 мм, проложенных в границах участка. В зависимости от расположения объекта капитального строительства может возникнуть необходимость выноса газопроводов из пятна застройки.

Технические условия № Z-4759/20 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» ,срок действия 5 лет: 

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: Контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-10 Зеленоградск

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-256

Трансформаторная подстанция: ТП 256-43.

Сетевая организация осуществляет: В целях присоединения нового заявителя:

От опоры №12 (уточнить при проектировании) ВЛ 0,4 кВ (Л-2 от ТП 256-43) до границы участка застройки заявителя построить ВЛИ с СИП 0,4 кВ (трассу ВЛИ, марку и сечение определить проектом, протяженность 90м). Щит учета ЩУ установить на опоре №(уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-2 от ТП 256-43) От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием. При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-2) ТП 256-43 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель»
Заявитель осуществляет:

1.Произвести монтаж электросети от точки присоединения  до ВРУ 0,4 кВ объекта СИП или КЛ 0,4 кВ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области № 145-01тпэ/19 от 23 декабря 2019г.

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению составляет 6(шесть) месяцев со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.

Технические условия устройство водопровода и канализации № 195, выданные МУП «Коммунальщик»  со сроком на 3 года.

По водопроводу: 

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. Ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МУП «Коммунальщик». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МУП «Коммунальщик». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МУП «Коммунальщик».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 172272/2 , выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. 

Требуется развитие газораспределительной сети в границах поселения, в соответствии со схемой газоснабжения п. Клинцовка (проект № 59-2016, разработан ООО «ЦКП», изм 8. От 08.18г), в части проектирования и строительства газопроводов низкого давления, направленных на ликвидацию дефицита пропускной способности сети по ул. Лесопарковая, Пограничная, Зеленая в п. Клинцовка.
Использование газа возможно на цели отопления, горячего водоснабжения, пищеприготовления. Максимально-часовой расход природного газа –не более 5,0 м3/час. Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 

При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства- в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения)объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 144-01тпг/19 от 20.12.2019г. Срок действия технических условий семьдесят дней.

В зависимости от источника газоснабжения и его принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления.

Пакет документов должен соответствовать требованиям п. 7,8 Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения, утвержденных постановлением Правительства РФ от 30.12.2013г. № 1314, включая правоустанавливающие документы на земельный участок в границах которого расположен объект газопотребления.

Лот № 8: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:010803:54, расположенный по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район,  пос. Клинцовка, ул. Зеленая 20, площадью 1238 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: под строительство индивидуального жилого дома. Начальная цена предмета аукциона, размер годовой арендной платы составляет 358 000 рублей, сумма задатка 179 000 рублей (50%), шаг аукциона 10740  рублей (3%). Срок аренды земельного участка  20(двадцать) лет.

Согласно правилам землеустройства и землепользования «МО Зеленоградское городское поселение» земельный участок расположен в зоне: Ж-1 -Зона застройки индивидуальными жилыми домами  

Основные  виды  разрешённого  использования  /  классификационные  номера  видов использования: 

-   индивидуальные  жилые  дома  1-3  надземных  этажа  (включая  мансардный)  с земельными участками / 142.2.1.1; 

-  блокированные жилые дома 1-3 надземных этажа (включая мансардный) с земельными участками / 142.1.2.1; 

- многоквартирные жилые дома до 3 надземных этажей, включая мансардный  / 142.2.1.2.2; 

- объекты  социального,  культурно-бытового  и  бытового  обслуживания  (кроме химчисток, бань и прачечных)

 (парковки, необходимые для этих объектов в соответствии с рекомендациями  СНиП,  должны  входить  в  границы  участков  этих  объектов) 
/  142.2.2.1; 142.2.2.3; 142.2.2.6; 

-  объекты административно-хозяйственного и общественного назначения квартального (микрорайонного) уровня / номера группы 142.2.2; 

Условно-разрешённые  виды  использования  /  классификационные  номера  видов использования: 

- объекты  торговли  первой  ступени  обслуживания  (повседневного  использования)  / 142.2.2.4; 

- аптеки / 142.2.2.2;

- гостиницы, вместимостью до 30 человек / 142.2.2.14;

- объекты  делового  назначения  (офисы),  общей  площадью  до  300  кв.  м.(парковки, необходимые для этих объектов в соответствии с рекомендациями СНиП, должны входить в границы участков этих объектов) / 142.2.2.8; 142.2.2.12; 142.2.2.13;  

- объекты и предприятия общественного питания / 142.2.2.5;

Вспомогательные  виды  разрешённого  использования  /  классификационные  номера видов использования: 

-  хозяйственные постройки / 142.2.2.17;

-  сад (огород) на придомовом (приквартирном) участке / 142.2.1.1; 142.2.1.2.1; 142.1.4;

-  объекты жилищно-коммунального хозяйства и инженерного обеспечения / 142.2.6;

-  скверы, озеленённые площадки, элементы благоустройства / 142.4.3.8;

-  площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста / 142.4.3.10;

-  площадки для отдыха взрослого населения / 142.4.3.10;

-  индивидуальные гаражи для автотранспорта / 142.2.2.16;

-   открытые  стоянки  для  постоянного  или  временного  хранения  индивидуального автотранспорта / 142.2.2.11; 

-  площадки для хозяйственных целей и выгула домашних животных /142.7;

-  площадки для сбора бытовых отходов / 142.7;

-  одно- и двухполосные проезды, пешеходные и велосипедные дорожки / 142.2.3. 

Предельные  (минимальные  и  (или  максимальные)  размеры  земельных  участков  и предельные  параметры  разрешённого  строительства,  реконструкции  объектов  капитального строительства: 

-  минимальный отступ жилых зданий от красной линии для вновь проектируемых зданий - 5 м. Для существующей застройки допускается уменьшение отступа вплоть до совмещения линии фасадов зданий с красной линией; 

-  минимальный отступ жилых зданий от границы соседнего участка – 3 м;

-  минимальный отступ хозяйственных построек от границы соседнего участка – 1 м. 

- допускается  блокирование  хозяйственных  построек  на  смежных  земельных  участках  по взаимному согласию владельцев смежных участков с учетом противопожарных требований; 

- минимальные расстояния между сторонами зданий – определяются в соответствии с санитарными, пожарными и строительными нормативами; 

-  минимальные расстояния от стен зданий до площадок для отдыха и хозяйственных площадок (включая площадки для сбора бытовых отходов) определяются в соответствии с санитарными и строительными нормативами; 

-   минимальные  расстояния  от  стен  зданий  до  проездов  и  стоянок  индивидуального автотранспорта  – определяются в соответствии с санитарными и строительными нормативами; 

-  размер земельного участка для блокированного жилого дома 1-3 надземных этажа – не менее 150 и не более 400 кв.м.; 

-  максимальный размер земельного участка индивидуального жилого дома – не более 600  кв.  м.  

При  застройке  земельных  участков,  принадлежащих  застройщику  на  праве собственности, максимальный размер земельного участка не ограничивается и определяется в составе соответствующего проекта планировки территории;  

-  максимальная высота здания (до конька крыши) – 12 м;

-  территории, занятые объектами капитального строительства, не могут превышать 40% площади земельного участка, предоставленного под застройку; 

-  высота ограждений (заборов) блокированных жилых домов не должна превышать 1,6 м, ограждения (заборы) не могут быть глухими и должны просматриваться; 

- характер ограждения и его высота должны быть единообразными на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

-  рекомендуемый материал кровли жилых домов – керамическая черепица оранжевого цвета.

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до конька скатной кровли не более 6 метров

10. Вспомогательные строения, за исключением гаража, не допускается размещать перед основными строениями со стороны улиц.
Сведения о том, что земельный участок полностью или частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования территории или территории объекта культурного наследия: Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.542 от 18.09.2018, вид/наименование: Третья зона округа горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации, дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области, дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации, дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_9de4286c-bd26-4b85-ba8c-c9acf5ae8eae, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.546 от 03.10.2018, вид/наименование: Округ горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации, дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области, дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации, дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94-807361eff752, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна) реестр прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: c 18.09.2018; Реквизиты документа-основания: Письменное обращение от 30.08.2018 № 17-5/10/1-5604 выдан: Министерство здравоохранения Российской Федерации; Письменное обращение от 10.08.2018 № 8258 выдан: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области; Постановление "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22.02.2018 № 188 выдан: Правительство Российской Федерации; Документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 09.08.2018 № ZoneToGKN_051209039000_9de4286c-bd26-4b85-ba8cc9acf5ae8eae выдан: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна). Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: c 23.04.2019; Реквизиты документа-основания: Письменное обращение от 30.08.2018 № 17-5/10/1-5604 выдан: Министерство здравоохранения Российской Федерации; Письменное обращение от 10.08.2018 № 8258 выдан: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области; Постановление "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск- Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22.02.2018 № 188 выдан: Правительство Российской Федерации; Документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 09.08.2018 № ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94-807361eff752 выдан: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна).

Согласно техническим условиям на подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети данный земельный участок имеет обременение в виде охранной зоны газопроводов низкого давления диаметром 90 мм, 63 мм, проложенных в границах участка. В зависимости от расположения объекта капитального строительства может возникнуть необходимость выноса газопроводов из пятна застройки.

Технические условия № Z-4677/20 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» ,срок действия 5 лет: 

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: Контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-10 Зеленоградск

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-256

Трансформаторная подстанция: ТП 256-43.

Сетевая организация осуществляет: В целях присоединения нового заявителя:

От опоры №12 (уточнить при проектировании) ВЛ 0,4 кВ (Л-2 от ТП 256-43) до границы участка застройки заявителя построить ВЛИ с СИП 0,4 кВ (трассу ВЛИ, марку и сечение определить проектом, протяженность 90м). Щит учета ЩУ установить на опоре №(уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-2 от ТП 256-43) От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием. При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-2) ТП 256-43 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель»

Заявитель осуществляет:

1.Произвести монтаж электросети от точки присоединения  до ВРУ 0,4 кВ объекта СИП или КЛ 0,4 кВ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области № 145-01тпэ/19 от 23 декабря 2019г.

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению составляет 6(шесть) месяцев со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.

Технические условия устройство водопровода и канализации № 194, выданные МУП «Коммунальщик»  со сроком на 3 года.

По водопроводу: 

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. Ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МУП «Коммунальщик». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МУП «Коммунальщик». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МУП «Коммунальщик».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 172272/2 , выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. 

Требуется развитие газораспределительной сети в границах поселения, в соответствии со схемой газоснабжения п. Клинцовка (проект № 59-2016, разработан ООО «ЦКП», изм 8. От 08.18г), в части проектирования и строительства газопроводов низкого давления, направленных на ликвидацию дефицита пропускной способности сети по ул. Лесопарковая, Пограничная, Зеленая в п. Клинцовка.

Использование газа возможно на цели отопления, горячего водоснабжения, пищеприготовления. Максимально-часовой расход природного газа –не более 5,0 м3/час. Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 

При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства- в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения)объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 144-01тпг/19 от 20.12.2019г. Срок действия технических условий семьдесят дней.

В зависимости от источника газоснабжения и его принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления.

Пакет документов должен соответствовать требованиям п. 7,8 Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения, утвержденных постановлением Правительства РФ от 30.12.2013г. № 1314, включая правоустанавливающие документы на земельный участок в границах которого расположен объект газопотребления.

Лот № 9: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:050102:87, расположенный по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район,  пос. Коврово, площадью 1200 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения личного подсобного хозяйства. Начальная цена предмета аукциона, размер годовой арендной платы составляет  124 000 рублей, сумма задатка 62 000 рублей (50%), шаг аукциона 3700  рублей (3%). Срок аренды земельного участка  10(десять) лет.

Согласно правилам землеустройства и землепользования «МО Зеленоградское городское поселение» земельный участок расположен в зоне: Ж-2 Зона застройки индивидуальными жилыми домами Зона предназначена для застройки малоэтажными (1-3 этажа)  и блокированными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования

· блокированные жилые дома 1-3 этажа с придомовыми земельными участками
· индивидуальные жилые дома в 1-3 этажа с придомовыми земельными участками и дворовыми постройками
· отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью 1-3 этажа с придомовыми участками

· детские дошкольные учреждения

· больницы

· аптеки

· пункты оказания первой медицинской помощи

· школы

· школа искусств

· клубы

· дом инвалидов

· магазины (торговой площадью не более 350 кв. м) 

· бани 

· сады, огороды, личное подсобное хозяйство

· прачечная 

· химчистка 

Вспомогательные виды разрешенного использования

· индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля

· встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля 

· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· детские площадки, площадки для отдыха

· автостоянки и парковки
· таксофоны

· автобусные остановки 

· объекты бытового обслуживания 

· объекты ЖКХ 

Условно разрешенные виды использования

· почтовые отделения

· ФАПы

· административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации местного значения

· офисы

· предприятия общественного питания

· физкультурно-оздоровительные сооружения 

· временные торговые объекты

· жилищно-коммунальные службы

· конфессиональные объекты

· локальные (в т.ч. встроенные) тепловые котельные малой мощности, объекты 
инженерной инфраструктуры (КНС, ТП и др.).

Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости

	1
	Минимальное расстояние от зданий и сооружений до красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от зданий и сооружений до красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от зданий и сооружений до границы соседнего участка 
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	1

	5
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	6
	Минимальное расстояние от границ земельного участка до:

· основного строения 

· хозяйственных и прочих строений 

· открытой стоянки  

· отдельно стоящего гаража 
	м
	3

1

1

1

	7
	Минимальная площадь земельного участка, вновь образуемого для индивидуального жилого дома (включая площадь застройки) 

Максимальная площадь земельного участка, с учетом фактического землепользования и зарегистрированных имущественных прав (кроме случаев, предусмотренных законодательством)
	м2
	600

Не более

1200


Для всех основных строений  количество надземных этажей — 3 включая  мансардный этаж.

Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м, исключая шпили, флагштоки. 

Вспомогательные строения, включая гаражи,  размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

Сведения о том, что земельный участок полностью или частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования территории или территории объекта культурного наследия: Земельный участок частично расположен в границах зоны с реестровым номером 39:05-6.1167 от 02.10.2020, вид/наименование: Граница охранной зоны ВЛ 0.4 кВ от ТП 256-52 (Инв. № 511642202, 511642203), тип: Охранная зона инженерных коммуникаций, номер: ВЛ 0.4 кВ от ТП 256-52, дата решения: 21.08.2020, номер решения: 248-5402, дата решения: 23.04.2018, номер решения: 151, наименование ОГВ/ОМСУ: Северо-западное управление Федеральной службы по экологическому, технологическому и атомному надзору, дата решения: 21.09.2020, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_4821e2fe-59f7-40f9-ac51-f5f9cbac043c, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" Иванов Сергей Владимирович 

Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: c 07.09.2015; Реквизиты документа-основания: Свидетельство о государственной регистрации права от 15.06.2010 № 829703 выдан: Управление Федеральной регистрационной службы по Калининградской области. Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: c 02.10.2020; Реквизиты документа-основания: Письменное обращение от 21.08.2020 № 248-5402; Решение о согласовании границ охранной зоны объектов электросетевого хозяйства от 23.04.2018 № 151 выдан: Северо-западное управление Федеральной службы по экологическому, технологическому и атомному надзору; Документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 21.09.2020 № ZoneToGKN_051209039000_4821e2fe-59f7-40f9-ac51- f5f9cbac043c выдан: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" Иванов Сергей Владимирович.

1.Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного  кодекса Российской Федерации; Реквизиты документа-основания: Свидетельство о государственной регистрации права от 15.06.2010 № 829703 выдан: Управление Федеральной регистрационной службы по Калининградской области; Содержание ограничения (обременения): отнесен к зонам с особыми условиями использования территорий - охранным зонам газораспределительных сетей и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон. Режим использования установлен Постановлением Правительства РФ "Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей" от 20 ноября 2000г. №878.; Реестровый номер границы: 39.05.2.163; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории, 88м2.

2.Вид ограничения (обременения): Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Реквизиты документа-основания: Письменное обращение от 21.08.2020 № 248-5402; Решение о согласовании границ охранной зоны объектов электросетевого хозяйства от 23.04.2018 № 151 выдан: Северо-западное управление Федеральной службы по экологическому, технологическому и атомному надзору; Документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 21.09.2020 № ZoneToGKN_051209039000_4821e2fe-59f7-40f9-ac51-f5f9cbac043c выдан: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" Иванов Сергей Владимирович; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования : в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 " О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон"; Реестровый номер границы: 39:05-6.1167; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Граница охранной зоны ВЛ 0.4 кВ от ТП 256-52 (Инв. № 511642202, 511642203); Тип зоны: Охранная зона инженерных коммуникаций; Номер: ВЛ 0.4 кВ от ТП 256-52.
Технические условия № Z-4635/20 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» ,срок действия 5 лет: 

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: Контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-10 Зеленоградск

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-256

Трансформаторная подстанция: ТП 256-52.

Сетевая организация осуществляет: В целях присоединения нового заявителя:

Щит учета ЩУ установить на опоре №23(уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-2 от ТП 256-52) От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием.

 При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-2) ТП 256-43 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель»

Заявитель осуществляет:

1.Произвести монтаж электросети от точки присоединения  до ВРУ 0,4 кВ объекта СИП или КЛ 0,4 кВ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области № 145-01тпэ/19 от 23 декабря 2019г.

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению составляет 6(шесть) месяцев со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.

Технические условия устройство водопровода и канализации № 193, выданные МУП «Коммунальщик»  со сроком на 3 года.

По водопроводу: 

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. Ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МУП «Коммунальщик». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МУП «Коммунальщик». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МУП «Коммунальщик».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 172272/2 , выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. 

Требуется развитие сетей в соответствии со схемой газоснабжения пос. Сокольники-пос. Коврово-пос. Васильково Зеленоградского района (проект № 324-2005, разработан ООО «Калининградтеплогазпроект»)

Использование газа возможно на цели отопления, горячего водоснабжения, пищеприготовления. Максимально-часовой расход природного газа –не более 5,0 м3/час. Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 

При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства- в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения)объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 144-01тпг/19 от 20.12.2019г. Срок действия технических условий семьдесят дней.

В зависимости от источника газоснабжения и его принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления.

Пакет документов должен соответствовать требованиям п. 7,8 Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения, утвержденных постановлением Правительства РФ от 30.12.2013г. № 1314, включая правоустанавливающие документы на земельный участок в границах которого расположен объект газопотребления.

Лот № 10: продажа земельного участка с кадастровым номером 39:05:030601:231, расположенный по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район,  пос. Охотное, площадью 330 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок). Начальная цена предмета аукциона составляет 80 000 рублей, сумма задатка 40 000 рублей (50%), шаг аукциона  2400 рублей (3%).

Земельный участок расположен в зоне: Ж-2 зоны малоэтажной жилой застройки (индивидуального  жилищного строительства); размещение дачных и садовых домов. Цели выделения зоны: развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки (индивидуального  жилищного строительства); размещение дачных и садовых домов; размещение жилых домов, не предназначенных для раздела на квартиры, пригодного для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей; выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение гаражей и подсобных сооружений.

 Основные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1.Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство) с размещением жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, высотой не выше трех надземных этажей; выращивание плодовых. ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение гаражей и подсобных сооружений


2.Приусадебный участок личного подсобного хозяйства


3.Блокированная жилая  застройка 


4.Передвижное жилье (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы) с возможностью подключения к инженерным сетям.


Для размещения объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение, в том числе: коммунальное обслуживание, поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг).


Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков - до 3 этажей, при этом допускается размещение дополнительного мансардного этажа в скатных крышах.

При проектировании жилых домов малоэтажной застройки разрешается предусматривать хозяйственные постройки и помещения (исключая постройки для содержания скота и птицы), состав и площади которых принимать в соответствии с территориальными нормами или, при их отсутствии, в соответствии, с техническим заданием на проектирование.

 При определении этажности надземной части здания в число этажей включаются все надземные этажи, в том числе технический, мансардный и цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м.

Технические условия № Z-576/20 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго».

 1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: Зажим провода на опоре № 18(уточнить при подключении) ВЛ 0,4 кВ Л-1 от ТП 171-04, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-8 Янтарное

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-171

Трансформаторная подстанция: ТП 171-04.

Год ввода в эксплуатацию энергопринимающих устройств заявителя 2020.

Сетевая организация осуществляет: В целях присоединения нового заявителя: На ВЛ 0,4кВ (Л-1 от ТП 171-04) от ТП до оп. 18 заменить существующий провод сечением токопроводящих жил соответствующей пропускной способности (протяженность 480м).

Заявитель осуществляет:

1. Присоединение объекта к электросети выполнить СИП или КЛ (через ЩУ) соответствующей пропускной способности в соответствии с разработанной проектной документацией. На вводном устройстве установить автоматический выключатель с номинальным током теплового расцепителя в соответствии с расчетной мощностью.

2. Для учета электрической энергии установить прибор учета классом точности 2,0 и выше. Рекомендуемые к использованию типы однофазных электросчетчиков: Меркурий 203.2Т, СЕ208, МИР С-05 (для однофазной нагрузки). Рекомендуемые к использованию типы трехфазных электросчетчиков: Меркурий 234, СЕ308, МИР С-04, МАЯК-302АРТ, А1140 (для трехфазной нагрузки).

Срок действия настоящих ТУ Z-576/20  составляет 5 лет со дня заключения договора(или доп. Соглашения к договору) об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области № 145-01тпэ/19 от 23 декабря 2019г.

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению составляет 6(шесть) месяцев со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.

Технические условия устройство водопровода и канализации № 24, выданные МУП «Коммунальщик»   сроком на 3 года.

По водопроводу: 

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. Ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МУП «Коммунальщик». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МУП «Коммунальщик». 

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 2288/11, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. Требуется строительство межпоселкового газопровода высокого давления в соответствии с проектом 112-13 ООО «ЦКП». Требуется строительство распределительного газопровода в соответствии с проектом 013-15 ОАО КФ «Гипрониигаз». Использование газа определяется при наличии объекта капитального строительства. Максимально-часовой расход природного газа – не более 5,0 м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: при готовности сети газопотребления объекта капитального строительства- в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения)объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 144-01тпг/19 от 20.12.2019г. Срок действия технических условий семьдесят дней. В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления.
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